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POSTUPAK TRANSFORMACIJE
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA PODRUCJA GOSPODARSKE ZONE PRIJEBOJ

1. POLAZISTA

1.1. Pravna osnova

Pravna osnova za transformaciju Urbanistickog plana uredenja podru¢ja gospodarske zone Prijeboj (u
daljnjem tekstu: Plan) su:
- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23); u daljnjem tekstu:
Zakon
- Pravilnik o prostornim planovima (NN 152/23); u daljnjem tekstu: Pravilnik
- Prostorni plan uredenja Op¢ine Plitvicka Jezera (Zupanijski glasnik Liéko-senjske Zupanije broj:
14/06, 17/12, 3/16, 17/16 - proCiS¢eni tekst, 16/18 i Sluzbeni glasnik opcine Plitvicka jezera broj
11/20, 8/21- prociSceni tekst, 2/23, 1/25); u daljnjem tekstu: PPUO Plitvicka Jezera
- Urbanisti¢ki plan uredenja podrugja gospodarske zone Prijeboj (Zupanijski glasnik Licko-senjske
Zupanije 4/15); u daljnjem tekstu: vazeci Plan
- Odluka o transformaciji Urbanistickog plana uredenja podrucja gospodarske zone Prijeboj
(Sluzbeni glasnik Op¢ine Plitvicka Jezera 11/24); u daljnjem tekstu: Odluka o transformaciji.

Nositelj transformacije Plana je Jedinstveni upravni odjel Opéine Plitvicka Jezera, a odgovorna osoba za
pracenje transformacije plana je procelnica navedenog upravnog odjela.

Postupak transformacije Plana vodi se u elektroni¢kom sustavu ePlanovi.
1.2. Razlozi donosenja
1.2.1. Razlozi donoSenja sukladno Odluci o transformaciji

Razlozi za transformaciju Plana proizlaze iz Zakona kojim je dana mogucnost provedbe postupka
transformacije kao procesa prelaska Plana iz analognog u digitalni oblik uz digitalnu transformaciju
poslovnih procesa u sustavu ePlanovi.

Granice obuhvata transformacije Plana identi€¢ne su granicama obuhvata Plana. Izmjena granica Plana
nije predmet transformacije Plana.

Obuhvat Plana prikazan je na Informacijskom sustavu prostornoga uredenja (https://ispu.mgipu.hr/).

1.2.2. Uskladenje Plana sa Zakonom - ePlanovi i ePlanovi Editor

Geoportal Informacijskog sustava prostornog uredenja (u daljnjem tekstu: geoportal ISPU) je srediSnje
mjesto za prikaz i pregled javno dostupnih prostorno-planskih podataka, u funkciji jos od 2013. godine, a
potpuno redizajniran i osuvremenjen 2019. godine. Pokrenut je s ciljem kako bi se zna¢ajno podigla razina
koridtenja informacijsko-komunikacijskih tehnologija u komunikaciji gradani — poduzetnici — javna uprava i
to nadogradnjom postojeéih i uspostavom novih e-usluga u podrucju gradnje i prostornoga planiranja, a
sve kako bi se osigurao brz i jednostavan uvid u podatke o prostornom uredeniju tj. o prostoru i objektima
na podrucju Republike Hrvatske. Geoportal ISPU organiziran je kao sustav samostalnih funkcionalnih
cjelina - modula za unos i provjeru podataka koji se mogu medusobno povezivati.

Uz module eKatalog, eDozvola, eArhiva i druge koji se koriste ve¢ nekoliko godina, od nedavno su u $iroj
upotrebi i moduli ePlanovi te ePlanovi Editor. Modul ePlanovi namijenjen je vodenju samog postupka
izrade i donoSenja prostornih planova, dok se sama izrada grafickih i tekstualnih dijelova prostornih
planova te njihovo medusobno povezivanje, odvija u podmodulu ePlanovi Editor, u skladu s utvrdenim
modelom podataka i ugradenim pravilima iz Pravilnika. Svrha ePlanova jest potpuno standardizirani
postupak izrade i donoSenja prostornih planova.
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POSTUPAK TRANSFORMACIJE
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA PODRUCJA GOSPODARSKE ZONE PRIJEBOJ

Slijedom navedenog, vazeéi Plan ¢e se ovom transformacijom cjelokupno digitalizirati, uskladiti s
Pravilnikom i "prevesti" odnosno transformirati u prostorni plan nove generacije u modulu ePlanovi Editor.

1.3. Prostorna polazista (analiza postojeceg stanja)
1.3.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Prostor gospodarske zone ,Prijeboj“ nalazi se u isto€nom dijelu na podru¢ju Opcine Plitvicka jezera,
nedaleko od GP Li¢ko Petrovo Selo (BIH), u katastarskoj opéini Prijeboj uz drzavnu cestu D1 koja prolazi
sjevernom stranom uz sam rub gospodarsko poslovne zone. Zona je okruzena podrucjem
niskobonitetnog poljoprivrednog zemiljista.

Najblize naselje Prijeboj udaljeno je stotinjak metara, od udaljenijih naselja na jugu se nalazi Cujiéa
Kréevina, a na sjeveru Jezerce.

Podrucje je tipi€no ruralno bez pravih gradskih naselja, izrazito slabo naseljeno, depopulacijsko i
emigracijsko podrucje, koje je bilo okupirano i devastirano tijekom Domovinskog rata.

PoloZaj naselja Prijeboj je na samom rubu Nacionalnog parka Plitvicka jezera kao i u neposrednoj blizini
regionalnih prometnica. Naselje se danas nalazi u oCuvanom prirodnom ambijentu koji nije narusen
neodgovarajuéim intervencijama. Vrlo je slikovit pogled na Sume koje uokviruju naselje, kao i vizura na
vrhove PljeSivice gdje dominira bjelina kamena. SmjesSteno je uz glavnu cestu za Bosnu i obilaznicu
Plitvickih jezera s koje se sagledava lokacija naselja. Do danas je oCuvana matrica naselja i ostaci
gradevina.

Podrucje gospodarsko poslovne zone Prijeboj cestovno je dobro povezano sa obliznjim naseljima, nalazi
se uz drzavnu cestu D1, u blizini je Nacionalnog parka PlitviCka kezera i nedaleko od granice sa BiH, Sto
je pokazatelj vrlo dobre lokacije poslovne zone.

1.3.2. Urbanisticki plan uredenja podrucja gospodarske zone Prijeboj
Vazeéi Plan usvojen je 2015. godine (Zupanijski glasnik Li¢ko-senjske Zupanije 4/15).
1.4. Popis zahtjeva javnopravnih tijela

Obzirom da je iskljuCivi cilj ovog postupka transformacija Plana, sukladno ¢lanku 113.a Zakona, u
postupku nije predvideno sudjelovanje javnopravnih tijela ni drugih sudionika korisnika prostora.

1.5. Popis struénih podloga koristenih u izradi nacrta prijedloga prostornog
plana

Obzirom da je iskljucivi cilj ovog postupka transformacija Plana, u postupku je kao stru¢na podloga
koridten jedino vazeci Plan.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Cilj transformacije Plana je izrada i donoSenje digitalnog oblika Plana sa svojstvima i sadrzajima
pridruzenih sukladno Pravilniku. Programska polazista u postupku transformacije Plana su vazeca
prostorno planska rjeSenja odredena Planom koja se u cijelosti zadrzavaju tj. u postupku transformacije
Plana ne mogu se izmijeniti prostorno planska rjeSenja odredena Planom.
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POSTUPAK TRANSFORMACIJE
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA PODRUCJA GOSPODARSKE ZONE PRIJEBOJ

3. OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

3.1. Transformacija vazeé¢eg Plana

Sukladno odredbama d¢lanka 86. Zakona te c&lanka 48. Pravilnika, Plan je izraden u elektroni¢kim
sustavima ePlanovi i ePlanovi Editor. Kako navedeno podrazumijeva transformaciju plana u prostorni plan
nove generacije, tako se uskladenje Plana sa Zakonom najve¢im dijelom odnosi na uskladenje s
Pravilnikom kroz sustav ePlanovi Editor.

Transformacija grafickog dijela iz postojeéeg CAD okruzenja u webGIS sustav ePlanovi s radnim
modulom Editor u nagelu uklju€uje sljedeée korake:

- evidentiranje elemenata vazeceg plana
- uspostavljanje veze postojeéi element — novi element (kdd iz Pravilnika)
- eliminiranje elemenata koji po Pravilniku nemaju kéd

- topoloSko sredivanje/eliminiranje topoloSkih gredaka (poput dvostrukih linija, suviSnih toaka,
preklapanja i praznina medu poligonima, i sli¢no).

3.1.1. Namjena povrsina

Poseban slucaj predstavlja transformacija namjene prostora. Ona ukljuCuje planersku ekspertizu s
pregledom odredbi za provedbu Plana buduéi da namjene definirane (novim) Pravilnikom imaju unaprijed
definiran sadrZaj (vrsta gradevina koje se mogu smjestati na njih), te je pregledom sadrZaja namjene iz
vazeceg plana potrebno utvrditi koja nova namjena najpribliznije odgovara postojecoj.

Pravilnik osim sadrZaja svake pojedine primarne namjene, propisuje i sekundarne namjene (pojedine
primarne namjene mogu sadrzavati jednu ili viSe sekundarnih namjena) te koje se od namjena smiju
planirati unutar ili izvan gradevinskog podrudja.

Takoder, Pravilnik razlikuje pojedine namjene i ostale elemente u odnosu na njihov znacaj (drzavni,
podruéni/regionalni, lokalni) sukladno onom $to je propisano zupanijskim prostornim planom i Uredbom o
odredivanju gradevina, drugih zahvata u prostoru i povrSina drzavnog i podru¢nog (regionalnog) znacaja te
je Plan uskladen u tom dijelu sa Pravilnikom, gorenavedenom Uredbom i PPZ.

Obzirom na sve gorenavedeno, pojedine transformirane namjene djelomi¢no se nazivom odnosno
oznakom razlikuju od onih iz vazeceg Plana. Sadrzaji namjena su u novom sustavu definirani ¢lankom 1.
Odredbi za provedbu, koji sustav ePlanovi Editor sam generira sukladno odabranim namjenama i nije ga
moguce mijenjati.

U Prilogu 1. ovog Obrazlozenja dana je tablicna specifikacija transformacije namjene povrSina vazeceg
Plana s obrazlozenjem transformacije namjena.

Na kartografskom prikazu 1.2. Gradevinska podru¢ja dan je prikaz gradevinskih podruéja prema
dijelovima - izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja.

3.1.2. Provedba prostornog plana

Sve povrSine unutar obuhvata Plana oznafene su kao podruéja pravila provedbe. Podrucja pravila
provedbe su podru¢ja obuhvata Plana za koje se mogu odrediti jedinstvena pravila provedbe zahvata u
prostoru. PolaziSte za definiranje osnovnih podrucja pravila provedbe jest namjena prostora buduéi da ona
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po sebi odreduje koje se gradevine i zahvati mogu smjestati na kojem podrucju, a daljnja podjela kao i
nomenklatura pravila provedbe napravljena je prema tekstualnom sadrzaju odredbi za provedbu Plana.

Plan sadrZi sljedeca pravila provedbe zahvata u prostoru za oznafene povrsine, kako je i navedeno u
poglavlju 1.3.1. Pravila provedbe zahvata Odredbi za provedbu:

- PP(I1) za povrsine Proizvodne namjene (11)
- PP(Bp) za povrsine Mjesta za punjenje vozila/plovila na fosilna i alternativna goriva (Bp)
- PP(PPU) za Povrsine odredene prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine (PPU).

U vaze¢em Planu, na kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje, bio je prikazan nacin gradnje -
rekonstrukcija, zamjenska gradnja, nova gradnja i nova gradnja te nacin priklju¢enja na prometnu i drugu
infrastrukturu. Buduéi da u sustavu ePlanovi editor ne postoje predmetne teme, na slici 1. je dan izvod iz
vazeceg Plana, a iste su obradene vaze¢im Odredbama za provedbu, odnosno transformiranim pravilima
provedbe.

LEGENDA

GRANICE:

E GRANICA OBUHVATA PLANA

| PROSTORI/ POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE
Razvoj i uredenje prostora / povriina izvan naselja

GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA
@ K3 - KOMUNALNO - SERVISNA (POSTOJEEE)
GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA
K3 - KOMUNALNG - SERVISNA (PLANIRANC)
=8 INFRASTRUKTURNE POVRSINE
158 - benzinska postajs, 1S-T- trafostanica
777777 POVRSINA PROMETNICA

NACIN GRADNJE

W :Eﬁi?}mﬂ(ﬂJ& ZAMJENSKA GRADMNJA,

NACIN PRIKLJUCENJA NA PROMETNU
| KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

T PRIKL.!U&EPNE NA JAVNU PROMETNU
POVRSINU

FRIKLJUCENJE NA VODOOPSKRBU

PRIKLJUGENUE NA ELEKTROOPSKRBU

T | PRIKLJUCENJE NA ELEKTRONICKU
l\_ KOMUNIKACLIU

MJ 1:2 000

Slika 1. Izvod iz vazeéeg Plana - 4. Nacin i uvjeti gradnje
3.1.3. Infrastrukturni sustavi

Na kartografskom prikazu 2.1. Prometni sustav prikazan je planirani cestovni promet unutar obuhvata
Plana.

Na kartografskom prikazu 2.2. Komunikacijski sustav prikazana je planirana elektroni¢ka
komunikacijska infrastruktura unutar obuhvata Plana.

Na kartografskom prikazu 2.3. Energetski sustav prikazana je planirana elektroenergetska infrastruktura
unutar obuhvata Plana.

Na kartografskom prikazu 2.4. Vodnogospodarski sustav prikazana je planirana vodonogospodarska
infrastruktura unutar obuhvata Plana.
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Budu¢i da se u sustavu ePlanovi editor ne mogu prikazati elementi izvornog Plana smjeSteni izvan
obuhvata Plana ili elementi za koje u sustavu ePlanovi-editor ne postoji kod teme, na slikama u nastavku
je dan izvod iz vazeéeg Plana s prikazanim elementima planiranim izvan obuhvata Plana i elementima
koji se ne mogu prikazati u sustavu ePlanovi-editor jer za njih ne postoji kod teme.

SHEMATSKI PRIKAZ SIRE PROMETNE MREZE

N

PLANRANG LWDANE DUELA TRAZE CESTE

LEGENDA
GRANICE:

E GRANICA OBUHVATA PLANA

PROSTORI / POVRSINE ZA RAZVOJ | UREBENJE
Razvoj i uredenje prostora / povrsina izvan naselja

GOSPODARSKA NAMJENA - FOSLOVNA
@ K3 - KOMUNALNG - SERVISNA (POSTOJEEE)
GOSPODARSKA NAMJENA - FOSLOVNA
K3 - KOMUNALNG - SERVISNA (PLANIRANC)
=8 INFRASTRUKTURNE POVREINE
15-B - benzinska postajs, 15-T- trafostanics
PROMET

Cestovni promet

—— . —.— HKORIDOR JAVNE KOLNE PROMETNICE

J ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJE
N | st pan

A MAGISTRALNI VOD- SVJETLOVOD
4| (POSTOJEC)
I:lj T PODZEMNI VOD (PLANIRANI)

2

100 P
b 2 MJ 1:2000

Slika 2. Izvod iz vazeéeg Plana - 2.A Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza - Promet i elektronic¢ke
komunikacije
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|

GRANICE:

) E GRANICA OBUHVATA PLANA

PROSTORI / POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE
Razvoj i uredenje prostora / povriina izvan naselja
(GOSPODARSKA NAMIENA - POSLOVNA
K3 - KOMUNALNO - SERVISNA (POSTOJECE)

GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA.
K3 - KOMUNALNO - SERVISNA (PLANIRANO)

posi.pian.

w ELEKTRIKA UKIDANJE NNM KABELA

Eltl'-s-= TRAFOSTANICA

tecd

VODNOGOSPODARSKI SUSTAV
posin)_pian.

Slika 3. lzvod iz vazeceg Plana - 2.B Prometna, uliéha i komunalna infrastrukturna mreza - Energetski i
vodnogospodarski sustav
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3.1.4. Posebne vrijednosti
Na kartografskom prikazu 3.1. Posebne vrijednosti prikazana su zasticena podrucja prirode.

Budu¢i da se u sustavu ePlanovi editor ne mogu prikazati elementi izvornog Plana smjeSteni izvan
obuhvata Plana ili elementi za koje u sustavu ePlanovi-editor ne postoji kod teme, na slikama u nastavku
je dan izvod iz vazecéeg Plana s prikazanim elementima planiranim izvan obuhvata Plana i elementima
koji se ne mogu prikazati u sustavu ePlanovi-editor jer za njih ne postoji kod teme.

Vo A\ N y PN £ 5

LEGENDA
GRANICE:

E GRANICA OBUHVATA PLANA

PROSTORI/ POVRSINE ZA RAZYVOJ | UREDENJE
Razvoj i uredenje prostora / povriina izvan naselja

GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA
@ K3- KOMUNALNO-SERVISNA(POGTOJECE)

@ = GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA
K3 - KOMUNALNG - SERVISNA (PLANIRANG)
= INFRASTRUKTURNE POVRSINE
& IS-B - benzinska postaja, I5-T- trafostanica

ffffffff POVRSINA PROMETNICA

UVJETI KORISTENJA
ZASTICENI DIJELOVI PRIRODE

NACIONALNI PARK

Plitvitka jezera - IZVAN OBUHVATA PLANA
REGIOMALNI PARK

PlieZevica

M
o
MJ 1:2 000

Slika 4. Izvod iz vazeceg Plana - 3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora
3.1.5. Odredbe za provedbu

U Prilogu 2a. ovog ObrazloZenja, dan je prociS¢eni tekst odredbi za provedbu vazeceg Plana s prikazom
nacina transformacije teksta vazecih u nove odredbe. U Prilogu 2b. dane su odredbe za provedbu Plana
(priprema za eplanovi Editor). Odredbe u oba priloga anotirane su na nacin da je vidljiva sljedivost
izmedu starog i novog teksta odredbi.

Prilikom transformacije izvornih odredbi za provedbu, u cilju jednoznaénog tumacenja Plana, odredene
reCenice su preformulirane uz zadrzavanje izvornog znacenja odredbe.
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URBANISTICKOG PLANA UREDENJA PODRUCJA GOSPODARSKE ZONE PRIJEBOJ

3.2. Iskaz povrsina i prostornih pokazatelja

Iskaz povrsina i prostornih pokazatelja preuzet je iz sustava ePlanovi Editor i dan je u nastavku.

Namjena Oznaka Povrsina (ha) Povrsina (%)

Proizvodna namjena 11 7,65 89,68%

Mjesto za punjenje vozila/plovila na fosilna i Bp 0,59 6,92%
alternativna goriva
Povrsina odredena prostornim planom PPU 0,29 3,40%
uredenja grada, odnosno opcine
Ukupno 8,53 100%
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